附件：

湖南省房地产评估专业技术评审工作规程
（试行）
第一章  总则
第一条 为了规范湖南省房地产评估专业技术评审工作，保障评审质量，根据国家相关法律、法规、政策，特制定本规程。
第二条 房地产评估专业技术评审是指湖南省房地产业协会（以下称省房协），组织房地产评估专家委员会成员，对有争议的房地产估价报告进行鉴别和判断并出具评审意见的专业服务活动。
第三条 房地产评估专业技术评审实行评审专家负责制度。参与评审的专家应当依法独立、客观、公正地进行评审，并对自己作出的评审意见负责。
第四条 评审专家与委托人或者其他相关当事人有利害关系的，应当回避。
第五条 评审专家应当对评审活动中知悉的国家秘密、商业秘密和个人隐私予以保密。
第二章  评审的委托与受理
第六条 需要进行房地产评估专业技术评审的单位或个人（以下称委托人），应当向省房协出具书面评审委托书。
评审委托书应当载明委托人名称或者姓名、委托评审事项、评审目的等内容。
第七条 委托人应当提供评审所需的评审材料并对评审材料的真实性、合法性负责。
评审材料是指存在于各种载体上与评审事项有关的记录。
第八条 委托人不得要求或者暗示省房协和评审专家按其意图或者特定目的提供评审意见。
第九条 省房协收到委托人委托，应当对委托评审的事项进行审查，对属于评审业务范围，评审目的及评审要求合法，提供的评审材料真实、完整的，应当予以受理。
提供的评审材料不完整、不充分的，省房协可以要求委托人补充；委托人补充齐全的，可以受理。
第十条 省房协对符合受理条件的评审委托，应当即时作出受理的决定；不能即时决定受理的，应当在5个工作日内作出是否受理的决定，并通知委托人；对疑难、复杂评审事项的委托，可以与委托人协商确定受理的时间。
第十一条 具有下列情形之一的评审委托，不得受理：
（一）委托事项超出评审业务范围的。
（二）评审材料不完整、不充分或者取得方式不合法的。
（三）评审事项的用途不合法或者违背社会公德的。
（四）评审要求不符合评审规则或者相关评审技术规范的。
（五）其他不符合法律、法规、规章规定情形的。
对不予受理的，应当向委托人书面说明理由，退还其提供的评审材料。
第三章  评审的实施
第十二条 省房协受理评审委托后，应当在房地产评估专家委员会中随机抽取三人以上的单数成员组成评审组共同进行评审，评审组应当推选一名专家担任评审组长负责牵头组织评审工作。
对疑难、复杂或者特殊的评审事项，可以指定或者选择多名专家进行评审。也可根据需要邀请国土、规划、工程等领域的专家参与房地产评估专业技术评审。
第十三条 房地产评估专业技术评审的内容包括评估程序、评估对象财产范围、评估依据、评估假设和限制条件、评估技术路线、评估方法选用、案例选择、参数选取、评估结果确定方式等方面。
第十四条 房地产评估专业技术评审应当依下列顺序遵守和采用该专业领域的技术标准和技术规范：
（一）国家标准和技术规范。
（二）省行业主管部门或者省行业协会组织制定的行业标准和技术规范。
第十五条 房地产评估专业技术评审应当对评审过程进行实时记录。记录可以采取笔记、录音、录像、拍照等方式。记录的内容应当真实、客观、准确、完整、清晰，记录的文本或者音像载体应当妥善保存。
第十六条 房地产评估专业技术评审工作流程：
（一）查阅资料；
（二）现场查勘；
（三）集体评议和表决；
（四）作出评审意见。
第十七条 房地产评估专业技术评审应当自正式受理之日起20个工作日内完成。
评审事项涉及复杂、疑难、特殊的技术问题需要较长时间的，完成评审的时间可以延长，延长时间一般不得超过30个工作日。
省房协与委托人对完成评审的时限另有约定的，从其约定。
在评审过程中需要补充评审材料所需的时间，不计入评审时限。
第十八条 省房协在进行评审过程中，遇有下列情形之一的，可以终止评审：
（一）因评审材料不真实、不完整、不充分而委托人不能或者拒绝补充提供符合要求的评审材料的。
（二）委托人撤销评审委托或者主动要求终止评审的。
（三）委托人拒绝支付评审费用的。
（四）因不可抗力致使评审无法继续进行的。
终止评审的，省房协应当书面通知委托人，说明理由，并退还评审材料。
第四章  评审意见书的出具
第十九条 省房协在完成委托的评审事项后，应当向委托人出具评审意见书。评审意见书应当由参与评审的专家签名。
评审意见书的基本内容包括评审委托人、委托评审估价报告的基本情况、委托评审目的、评审依据、评审过程、评审分析与判断、评审结论，但不对估价对象出具具体评审价格。其中评审结论主要分为三种：
1.估价报告没有技术问题；
2.估价报告存在技术瑕疵，但估价结果基本合理，建议原估价机构对技术瑕疵予以补正；
3.估价报告有重大遗漏，估价结果失实。
估价机构对估价报告予以补正后，委托人需要对补正后的估价报告进行评审的，省房协可组织参与该项目评审的原评审专家重新评审，就补正后的估价报告出具评审意见书。
第二十条 评审意见书一般应当一式三份，二份交委托人收执，一份存档。
省房协应当按照与委托人约定的方式向委托人交付评审意见书。
第二十一条 委托人对评审过程或者所出具的评审意见书提出询问的，评审专家应当给予解释和说明。
委托人对评审意见书有异议的，应当自收到评审意见书之日起7个工作日内，向省房协提交书面异议材料，省房协应当自收到委托人提交的书面异议材料之日起7个工作日内组织评审专家对评审意见书进行复审并作出书面答复。
第二十二条 省房协完成委托的评审事项后，应当将评审意见书以及在评审过程中形成的有关材料整理立卷，归档保管，保管期限15年。
第五章 评审费用
第二十三条  房地产评估专业技术评审属于专业服务范畴，由省房协向委托人收取评审费用。评审费用包括技术专家费、办公费(含会务费与交通、食宿费等)及其他信息咨询费等；评审费用由省房协与委托方协商确定。
第六章 附则
第二十四条 本工作规程由省房协中介专业委员会负责解释。
第二十五条  本工作规程自公布之日起施行。


